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P 05669 71 24RD

REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMISSION NATIONALE
D'AMENAGEMENT COMMERCIAL

AVIS

La Commission nationale d'aménagement commercial,

le code de commerce ;

Fordonnance n° 2014-1329 du 6 novembre 2014 relative aux délibérations a distance des
instances administratives a caractére collégial ;

la demande de permis de construire déposée par la SCI « LES HALLES DE CRECHES » le 1¢r
juillet 2024 en mairie de Créches-sur-Sadne sous le n° PC 711502480009 ;

le recours formé le 20 décembre 2024 par la société SCI « LES HALLES DE CRECHES » et
représentée par Me Anne-Héléne CREACH, enregistré sous le n° P 05669 71 24RD, dirigé
contre I'avis défavorable de la Commission départementale d’aménagement commercial de
Sadne-et-Loire du 21 novembre 2024, relatif & la demande d'autorisation d’exploitation
commerciale pour I'extension de la surface de vente du centre commercial « Le parc des
Bouchardes », par la création d’'un magasin & I'enseigne « LA FOIR'FOUILLE », d'une surface
de vente de 949 m?, a Créches-sur-Saéne ;

I'avis du ministre chargé de I'urbanisme en date du 18 mars 2025 ;

f'avis du ministre chargé du commerce en date du 13 mars 2025 ;

Aprés avoir entendu :

Mme Cécile MAYADE, secrétaire de la Commission nationale d’aménagement commercial,
rapporteure ;

M. Yves DURAND, représentant de la CDAC de Sabne-et-Loire ;

M. Philippe SCHEIRLINCKX, représentant de la SCI « LES HALLES DE CRECHES », M.
Bernard SERGEANT, représentant de la SCI « LES HALLES DE CRECHES », Mme Eléonore
TURCAS, représentante de la SCI « LES HALLES DE CRECHES », M. Thierry DERAGNE,
représentant de P'enseigne « LA FOIR'FOUILLE », M. Jean BIDAULT, représentant de la
société rédactrice de Panalyse d'impact, Me Anne-Héléne CREACH, avocate ;

Mme Marie DE BOISSIEU, commissaire du gouvernement ;

Aprés en avoir délibéré dans sa séance du 20 mars 2025 ;

CONSIDERANT que le projet s'implantera au sein au sein de la ZAC des Bouchardes, dans le Parc

d’'activité des Bouchardes situé rue du Beaujolais, a 1,2 km au Nord-Est du centre-
ville de la commune de Créches-sur-Saéne et a 8,9 km au Sud du centre-ville de
Macon ; que le projet prévoit de créer un magasin a 'enseigne « LA FOIR'FOUILLE
» de 2 119 m? de surface de vente, en réaménageant et en étendant de 510 m? la
surface de vente de deux cellules vacantes précédemment occupées par les
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enseignes « GRAND FRAIS » (1 114,26 m?) et « MARIE BLACHERE » (55,74 m?),
au sein d’un ensemble commercial qui passera de 10 790,6 m* a 11 739,6 m? de
surface de vente; qu'ainsi, le projet permet d'éviter la formation d’'une friche
commerciale au sein de 'ensemble commercial du Parc des Bouchardes ;

que la zone de chalandise du projet a été définie, selon I'analyse d'impact, par la
présence d’enseignes concurrentes &8 Macon au Nord, par ' A6 traversant le territoire
du Nord au Sud, ainsi que par la présence de terres agricoles et forestiéres a 'Ouest
et au Sud ; que cette zone de chalandise s’étend sur 32 communes et est repartie
en deux zones: une zone primaire déterminée sur la base d’'un temps de
déplacement en voiture de 7 minutes maximum et une zone secondaire déterminée
sur la base d’'un temps de déplacement en voiture de 15 minutes maximum ; que
cette zone de chalandise n'inclut pas la commune de Mécon, alors méme qu’elle est
située a 8,9 km au Nord et 14 minutes en voiture du site du projet et qu’elle bénéficie
d’'une convention « Action Ceceur de Ville » valant opération de revitalisation du
territoire ; que le taux de vacance commerciale dans la zone de chalandise est éleve
(23,7%), de méme que dans la commune d'implantation (18%) ; que la contribution
du projet & la diversité et a la complémentarité des besoins du territoire n'est pas
établie en raison de la présence de nombreuses enseignes concurrentes proposant
une offre commerciale similaire dans les péles commerciaux situés dans et hors de
la zone de chalandise ; qu’ainsi la zone de chalandise du projet doit étre redéfinie
pour y inclure la commune de Macon et qu’en I'absence de ces données, le dossier
n’a pas permis a la Commission de s’assurer que le projet remplissait les conditions
de l'article L 752-6 du code de commerce ;

que la desserte piétonne du site actuel est variable, en raison d’aménagements
piétons discontinus en dehors du périmétre de 'ensemble commercial;; que la
desserte cyclable est également discontinue et que les principaux axes desservant
le projet ne disposent pas de pistes cyclables dédiées ; que la Commission nationale
attend une réflexion sur le recours aux modes de transports doux ;

que le projet prévoit certes une désimperméabilisation de 501,6 m? du parc de
stationnement, mais que cela aura pour effet de n‘augmenter que léegérement la
surface perméable totale du site, qui passera de 24,06% a 24,82% ; que les surfaces
enrobées ne diminueront que de 0,76% et que les espaces verts n‘augmenteront
que de 0,5% aprés projet ; que la CNAC a notamment relevé le surdimensionnement
du parc de stationnement, d’'une surface totale de 10 441 m? ; qu'en outre,
I'installation d’'ombriéres photovoltaiques sur 'ensemble du parc de stationnement
de 'ensemble commercial, alors méme que son taux d’occupation s’éléve a 30% en
moyenne, apparait peu pertinent a cet égard ; qu'ainsi, il est attendu du projet une
amélioration plus conséquente en matiére de désimperméabilisation des sols, ainsi
qu'une réflexion globale concernant la diminution du parc de stationnement et
'aménagement de nouveaux espaces verts au sein de I'ensemble commercial ;

que selon les éléments transmis par la CDAC, la commune de Créches-sur-Saéne
est couverte par un Plan de Prévention des Risques naturels concernant les risques
d'inondation (PPRNi) de la Sadne depuis 2011 ; que le site du projet est situé en
zone inondable et en zone bleue du PPRN:i ; que le pétitionnaire n'apporte pas assez
d’éléements permettant de garantir la sécurité des consommateurs face & un potentiel
risque d’inondation ;

qu’au regard de tout ce qui précéde, le projet, en I'état, ne répond pas suffisamment
aux critéres énoncés a l'article L. 752-6 du code de commerce ;

EN CONSEQUENCE :

- admet le recours n° P 05669 71 24RD ;

- émet un avis défavorable au projet susvisé, avec la faculté de saisir directement
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la CNAC conformément aux dispositions de larticle L. 752-21 du code de
commerce.

Votes défavorables : 9 Le président de la Commission nationale d'aménagement
Vote favorable : 0 commercial

Abstentions : 0

abriel BAU




